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Kotor, 29,12.2025.godine

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opatine Kotor, postupajuéi po zahtjevu
za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Dragomanovié Nikole, na osnovu é&lana 32 i &lana 34
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25) i &lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG” br.056/14, 020/15,
040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola Dragomanovié Nikoli za izgradnju stambenog objekta, na
lokaciji koju €ini kat.parceli 1480/1 K.O. Dobrota 1, u zahvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor, planska
jedinica Dobrota (,Sl.list CG®, broj 95/20).

Spratnost stambenog objekta prema dostavljenom projektu je Po+P+1+Ps, ukupna netto povriina
objekta prema dostavijenom projektu iznosi 936,27m> (od toga podrum - garaZa 342,47m?), a brutto
pov«rrs';ina21.223,10m2 ( od toga podrum 380,67m2). Ukupna postignuta zauzetost na lokaciji iznosi
300.57m".

Radovi na izgradnji poroditnog stambenog objekta biée izvedeni u skladu sa Glavnim revidovanm
projektom, uradenim od strane projektantske firme ,ARHINET* D.0.0. BUDVA ovjereng 28.10.2025.
godine., sa licencom br. UP| 14-332/23-371/2 od 13.04.2023.god. i polisom osiguranja 6-5160 izdata od
strane Uniqua osiguranja, i revidovan od strane "A TEAM" D.0.0. KOTOR sa licencom br. UP| 09-
332/25-1682/2 od 31.07.2025.god. i polisom osiguranja POL 00282090 izdatom od strane Sava
osiguranja, a koji ¢ini sastavni dio ove gradevinske dozvole.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi podetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije potetka gradenja.

Investitor je duzan da danom prijave potetka gradenja objekta, na mjestu gradenja objekta
istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

ala

Radovi na gradenju objekta moraju se zawrditi u roku od pet godina od dana izdavanja

gradevinske dozvole.
Ako se radovi ne zavr8e u navedenom roku, investitor je duZan da do zavr3etka izgradnje objekta

placa godiSnju naknadu za svaku zapofetu godinu prekoratenja roka, na osnovu predradunske

vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i
da kontinuirano odrZzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duZan da, prije pogetka kori$¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana satinjavanja izjave izvodada radova da je objekat
izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.

ObrazloZenje
Dana 03.10.2025.godine Dragomanovi¢ Nikola je podnio zahtiev za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 1480/1 K.O. Dobrota I, PUP-a
Opstine Kotor, (,Sl.list CG®, broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija:







1.

Glavni projekat stambenog objekata u elektronskoj formi uraden od strane ,ARHINET*
D.0.0. BUDVA za koji je imenovana kao vodedi projektant Suzana Lijeskic, d.ia. sa
licencom br. UPI 107/7-493/2 od 02.04.2018.g. sa dijelovima tehnitke dokumentacije i to:

Knjiga 0 ~ op3ta dokumentacija izradena od strane ,ARHINET* D.0.0. BUDVA, ovjerena
02.09.2025. u 20:05:47, +02'00' sa licencom br. UPi 14-332/23-371/2 od 13.04.2023.god. i
polisom osiguranja 6-5160 izdata od strane Uniqua osiguranja za koji je imenovana kao
odgovorni projektant Suzana Lijeski¢, d..a. sa licencom br. UPI 107/7-493/2 od
02.04.2018.g.

Knjiga 1 —~ Glavni projekat arhitekture sa elaboratom energetske efikasnosti izraden od
strane od ,ARHINET“ D.0.0. BUDVA, ovjerena 28.10.2025. u 08:13;50, +01'00' sa
licencom br. UPI 14-332/23-371/2 od 13.04.2023.god. i polisom osiguranja 6-5160 izdata od
strane Uniqua osiguranja za koji je imenovana kao odgovorni projektant Suzana Lijeskié,
d.i.a. sa licencom br. UPI 107/7-493/2 od 02.04.2018.g.

Knjiga 2 - Glavni gradevinski projekat izraden od strane CONSIS D.0.0. Budva ovjeren
02.09.2025 godine u 09:16:17 +02'00' sa licencom br. UPl 072/7-135/2 od od 27.05.2021.
godine sa polisom osiguranja br. POL - 00275461 izdata od strane Sava osigruanja za koji je
imenovan odgovorni inZenjer Rajko Radulovié, d.i.g. broj licence: UPI 107/7-3175/2 od
02.10.2018. godine

Knjiga 3 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — jaka struja od strane LINES D.0.0.
Podgorica ovjeren 15.08.2025.god u 15:32:37, +02'00', licenca br. UPI[ 14-332/23-550/2 od
17.06.2023.god i polisom osiguranja POL 00291620 izatom od strane Sava osiguranja za
koji je imenovan odgovorni projektant Sasa Pejovié, d.i.e. licenca br. UP] 107/7-1126/2 od
10.04.2018.god.

Knjiga 5 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — slaba struja izraden od strane FIL-
ELECTRONICS D.0.0. Podgorica, ovjeren 29.08.2025.god u 13:34:55, +01'00' , licenca
br. UPI 14-332/23-433/3 od 20.03.2025.god i polisom osiguranja POL 00291702 izatom od
strane Sava osiguranja za koji je imenovan odgovorni projektant Danko Kljajevié, s.s.e.
licenca br. UPI 08-332/25-1479/2 od 23.07.2025.god.

Knjiga 6 — Glavni projekat masinskih instalacija izraden od strane NOVA ENERGIJA D.0.O.
Podgorica, ovjeren 02.09.2025.god u 19:11:16, +02'00', licenca br. UPI 16-332/24-175/1
od 21.02.2024.god i polisom osiguranja POL 00286671 izatom od strane Sava osiguranja
za koji je imenovan odgovorni projektant Vuk Jankovié, d.i.m., sa licencom br. UP| 107/7-
2148/2 od 12.07,2018.god.

Knjiga 6 — Glavni projekat bazenske tehnike izraden od strane NOVA ENERGIJA D.0.0.
Podgorica, ovieren 02.09.2025.god u 19:11:16, +02'00' , licenca br. UP] 16-332/24-175/1
od 21.02.2024.god i polisom osiguranja POL 00286671 izatom od strane Sava osiguranja
za koji je imenovan odgovorni projektant Vuk Jankovié, d.i.m., sa licencom br. UPI 107/7-
2148/2 od 12.07.2018.god.

Knjiga 7 — Glavni projekat vodovoda i kanalizacije izraden od strane od ,ARHINET* D.0.0.
BUDVA, ovjerena 02.09.2025. u 09:49:32, +01'00" sa licencom br. UPI 14-332/23-371/2 od
13.04.2023.god. | polisom osiguranja 6-5160 izdata od strane Uniqua osiguranja za koji je
imenovana kao odgovorni projektant Suzana Lijeskié, d.i.a. sa licencom br. UP| 107/7-493/2
od 02.04.2018.g.

Knjiga 8 — Elaborat zaStite od poZara i elaborat zastite na radu CEPTING D.0.O.
Podgorica, sa licencom br. 01-398/2 od 12.04.2017. god sa polisom osiguranja br. 6-50595







izdata od strane Uinqua osiguranfa, ovjeren 08.09.2025. u 18:05:41, +02'00' za koji je
imenovan odgovorni inZenjer Dragan Sekulovi¢, d.i.m. br. UP 03-2620/2 od
22.04.2009.god.

Knjiga 9 — Projekat saobracajne signalizacije izraden od strane VL INZENJERING D.0.O.
Budva ovjeren 05.03.2024. u 23:10:00, +01'00' za koji je imenovan odgovorni inZenjer
Vasilije Lazarevi¢, d.i.s., br.licence 342/20-04-6818/3 od 09.10.2020.godine i revidovanog
od strane ,S&I“ Project 03.09.2025.godine.

Knjiga 10 — Glavni konzervatorski projekat br. 03/24, izraden i ovjeren ovjeren
03.06.2024.godine u 07:18:18, +02'00'0od strane AC STUDIO D.0.0. Cetinje, br.
konzervatorske licence 04-745/8 od 07.05.2014.god polisom osiguranja ODG 5286 izdata od
strane Lovéen osiguranja, , za koji je imenovan odgovarni inZenjer Jovana Burovig,
spec.arh., konzervatorska licenca br. 04-3335/4 od 20.01.2014.ged.

Konacni izvjestaj revizije br.136/25 od septembra 2025.godine uraden i ovjeren
03.09.2025.godine u 22:31:14, +02'00' od strane “A TEAM” d.o0.0. Kotor sa licencom br.
UPI 09-332/25-1682 od 31.07.2025.god. i polisom osiguranja POL 00282090 izdatom od
strane Sava osiguranja. Glavni Revizor koji je rukovodio cielokupnom revizijom dr Kosara
Kujundzié, d.i.a. (Lic. br. UP1 09-332/25-1681/2 od 30.07.2025.)

Elaborat i projekat detalinih geotehnitkih istrazivanja terena za definisanje geotehnigkih
uslova za potrebe izgradnje novog objekta na lokaciji: katastarska parcela broj 148011, K.O.
Dobrota I, opstina Kotor iz marta 2025.godine. uraden od strane "GEOTEHNIKA
Montenegro® d.o.o., NikSi¢ ovjeren od strane odgovornog projektanta Dragomir Vukasinovié,
dipl.inZ. geol. Licenca broj: 01-462/3 od 22.04.2015. godine.

Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/24-1784-2 od 09.12.2024.godine na
idejno rjeSenje izradeno od strane projektantske firme ,ARHINET* D.0.0. BUDVA el
potpisano 03.06.2024.godine.

Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/22-19780 od 09.03.2023.godine izdate od strane
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, predmetna lokacija koja &ini dio
kat.parc. 1480/1 K.O. Dobrota |, je po namjeni ,Stanovanje® —~ S u odmaku 100-1000m sa
koeficijentima za stanovanje 0.35 — zauzetost i 1 — izgradenost kao i maksimaina spratnost
od tri vidljive etaze P+1+Pk tj P+1+Ps uz mogucnost formiranja podrumskih etaZa,
maksimalna bruto gradevinska povrina objekata na lokaciji iznosi cca 851m?.

Po sluzbenoj duZnosti ovaj Sekretarijat je pribavio slede¢u dokumentaciju:

Uvidom u elektronski LN br 2083 - prepis od 29.12.2025.godine utvrdeno je da se kat. parc.
1480/1 K.O. Dobrota | vodi kao gradevinska parcela u povrSini 871m? u viasnistvu
Dragomanovi¢ Nikole, sa zabiljezbom ,Pravo sluzbenosti pravo stvarne sluZbenosti prava
prilaza i prolaza pjeSke,putni¢kim i teretnim vozilima na kat. par. 1481 i kat. par. 1480/1 kao
posluZznom dobru u korist kat. par. 1483 kao povlasnog dobra®

Potvrda, broj UP 18-337/25-4469/5 od 24.04.2024.godine izdata od strane Sekretarijata za
investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom roku prema Rjesenju br. UP 18-
337/24-394/3 uplatili 30% ukpnog iznosa utvrdene naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljita.







e Potvrda broj 24-5645/5 od 19.12.2025. izdata od strane ,Regionalnog vodovoda Crnogorsko
primorje” doo da je investitor izmirio dio naknade od 80% iz &lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja za izgradnju objekta na kat. parc. 148011 K.O.
Dobrota .

* Potvrda o izmirenim obavezama po obratunu posebne naknade br. 0403-28498/2 od
23.12.2025.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne prihode, budZet i finansije
opstine Kotor, da je dana 22.12.2024.godine uplacen pripradajuéi dio naknade od 20% iz
Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primarja.

¢ Vadna saglasnost br. 1604-319/25-3806 od 18.11.2025.godgodine izdata od strane
Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunalne poslove i sacbraéaj.

* Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-05-5646/1 od
02.12.2025.godine od strane CEDIS-a.

* RjeSenje Uprave za zaStitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje saglasnost na
Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/I-05-1117/2022-8 od 03.12.2025.godine
uraden od strane ,AC Studio” doo iz Cetinja.

» Saglasnost br 4873/1 od 30.12.2025.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor* doo na projektno -
tehni¢ku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehni¢kih instalacija — vodovod i kanalizacija
uraden od Projektnog biroa ,ARHINET* D.0.0. BUDVA.

e Saobradajna saglasnost UPI br 1606-341/24-3371 od 20.11.2025.god.izdata od strane
Sekretarijata za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobraéaj na projekat
saobracajne signalizacije izraden od strane VL inZenjering“ doo Budva i revidovan od ,S&lI
Projekt" doo Podgorica.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno utvrdenom &injeniénom
stanju, prilozenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na osnovu &lana 32 Zakona o izgradnji
objekata ("Sl.list CG"br.19/25), a u skladu sa Zakljutkom, broj 03-333/25-22850 od 22.10.2025.godine,
donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opstine Kotor, u roku od 15 dana od dana prijfema rjeSenja preko ovog Sekretarijata.
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I. Podnosiocu zahtjeva x2
2. Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji
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